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 كراسة شروط ومواصفات
 تطوٌر المناطك الصناعٌة

 الصفحة المحتوٌات م
 6 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات للتؤكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة. أ
 0 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعرٌف ب
 8 جراء المزاٌدة حتى إٌجار السنة الأولًالمتولع لإالجدول الزمنً  ج
 17 ممدمة 1
 11 وصف العمار 2
 13 والتمدٌم اشتراطات دخول المزاٌدة 3

 14 من ٌحك له دخول المزاٌدة 3/1 
 14 لغة العطاء 3/2
 14 مكان تمدٌم العطاءات 3/3
 14 موعد تمدٌم العطاءات 3/4
 14 موعد فتح المظارٌف 3/5
 14 العطاء  تمدٌم 3/6
 15 اركتابة الأسع 3/0
 16 مدة سرٌان العطاء 3/8
 16 الضمان 3/9
 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/17
 10 مستندات العطاء 3/11

 18 المستثمر لبل إعداد العطاء واجبات 4

 19 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 19 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة 4/2
 19 معاٌنة العمار 4/3

 27 فتح المظارٌفما ٌحك للبلدٌة وللمستثمر لبل وأثناء  5
 21 إلغاء وتعدٌل الشروط والمواصفات 5/1 

 21 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف 5/2
 21 سحب العطاء 5/3
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  3الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 
 كراسة شروط ومواصفات
 تطوٌر المناطك الصناعٌة

 الصفحة المحتوٌات م
 21 تعدٌل العطاء  5/4 
 21 حضور جلسة فتح المظارٌف 5/5 
 22  المولع  الترسٌة والتعالد وتسلٌم 6
 23 والتعالد الترسٌة 6/1 

 23 تسلٌم المولع 6/2
 25 الخاصة شتراطاتالا 0

 26 مدة العمد 0/1 
 26 فترة التجهٌز والإنشاء 0/2
 26 المطلوبة من المستثمرأعمال التطوٌر  0/3
 28 أراضً الخدمات العامة 0/4
 28 الالتزام بالمواصفات الفنٌة 0/5
 29 الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة والبلدٌة 0/6
 29 تمدٌد شبكة الصرف الصحً 0/0
 29 تمدٌد شبكة المٌاه 0/8
 37 الإٌجار وممابل التشغٌل والصٌانة 0/9
 37 الدراسة الفنٌة 0/17
 32 دراسة الجدوى الالتصادٌة 0/11
 33 خطة التشغٌل والصٌانة 0/12
 33 دراسة تمٌٌم الأثر البٌئً لإنشاء المنطمة الصناعٌة 0/13

 34 العامة شتراطاتالا 8
 35 ات للمولعتوصٌل الخدم 8/1 
 35 البرنامج الزمنً للتنفٌذ 8/2 
 35 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة 8/3 
 35 تنفٌذ الأعمال 8/4 
 35 مسئولٌة الإشراف على التنفٌذ لدى المستثمر 8/5 
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  4الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 تطوٌر المناطك الصناعٌة

 الصفحة المحتوٌات م
 30 الأمانة/البلدٌة فً الإشراف حك 8/6 
 30 تمرٌر المماول والمكتب الاستشاري 8/0 
 30 استخدام العمار للغرض المخصص له 8/8 
 30 توفٌر الخدمات للمستفٌدٌن 8/9 
 38 التنازل عن العمد 8/17 
 38 الحك فً التؤجٌر والإدارة 8/11 
 38 موعد سداد الأجرة السنوٌة 8/12 
 38 متطلبات السلامة والأمن 8/13 
 39 د للمصلحة العامةإلغاء العم 8/14 
 39 تسلٌم المولع للأمانة / للبلدٌة بعد انتهاء مدة العمد 8/15 
 39 أحكام عامة 8/16 
 47 الاشتراطات الفنٌة 9
 41 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء 9/1 
 41 أسس وضوابط  ومعاٌٌر تصمٌم المنطمة الصناعٌة 9/2 
 41 اشتراطات البناء 9/3 
 42 وحة  بالمنطمة الصناعٌةالمناطك الخضراء والمفت 9/4 
 42 شبكة الطرق فً المنطمة الصناعٌة 9/5 
 42 تصمٌم شبكات إنارة الطرق 9/6 
 43 معاٌٌر وأسس تصمٌم موالف انتظار السٌارات 9/0 
 45 موالف التحمٌل والتفرٌغ 9/8 
 45 أسس تصمٌم شبكة المٌاه ومماومة الحرٌك 9/9 
 46 شبكة تصرٌف الأمطار 9/17 
 46 شبكة الصرف الصحً 9/11 
 46 كة الاتصالاتشب 9/12 
 48 شبكة توزٌع الكهرباء 9/13 
 49 الأمن والسلامة بالمنطمة الصناعٌة 9/14 
 51 جداول الكمٌات 17
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  5الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 
 كراسة شروط ومواصفات
 تطوٌر المناطك الصناعٌة

 الصفحة المحتوٌات م
 58 المرفمات 11
 59 نموذج العطاء  11/1 
 67 الرسم الكروكً للمولع 11/2 
 61 ارنموذج تسلٌم العم 11/3 
 62 إلرار المستثمر 11/4 
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  6الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات-ا
 للتأكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة

مراعاة الالتزام بتمددٌم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة فدً كراسدة الشدروط على المستثمر ٌتعٌن 
و عن أFuras.momra.gov.sa وذلن عن طرٌك المولع الإلكترونً  ةوالمواصفات الإلكترونٌ

طرٌك تطبٌك الاجهزة الزكٌة )فرص( باستثناء اصل خطداب الضدمان البنكدً فٌمددم الاصدل فدً 
ظرف مختوم ومغلك من المستثمر او مدن ٌفوضده وٌكتدب علٌدة اسدم المسدتثمر وعنوانده وارلدام 
هواتفده ورلددم الفدداكس فددً الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظدارٌف مددع ارفدداق صددورة مددن 

 .فً المولع الإلكترونً المشار الٌه الضمان البنكً 
 

 هل مرفك؟ المستند م
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكٌل رسمً موثك )إذا لدام بدالتولٌع علدى العطداء ومرفماتده 

 شخص غٌر ممدم العطاء(
 

 

3 
إثبددات أن المسددئول عددن الشددركة أو وكٌلهددا الددذي ولددع علددى 

شددددركات العطدددداء لدٌدددده الصددددلاحٌة للتولٌددددع )فددددً حالددددة ال
 والمإسسات(

 

 

  صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري 4
 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر 

 سعودي
 

 

6 
خطدداب ضددمان مددن بنددن معتمددد لدددى مإسسددة النمددد العربددً 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 0
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  0الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة-ب
 شروط والمواصفاتال

 . 
مدددن المسدددتثمر بدددالمولع  تطوٌرهدددا المدددراد  المنطمدددة الصدددناعٌةهدددو  المشــروع:

 المحدد..
 المستثمر:  

 ممدم العطاء: 
  .تطوٌر المناطك الصناعٌة تتولىهو شركة أو مإسسة  

 ٌمصد به المإسسة أو الشركة التً تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة.

 المنطمة الصناعٌة انة أو البلدٌة مولعها، والتً ٌمام علٌهاتـحدد الأمالعمار : هو أرض 
  .)الورش(

، وتم اختٌار للورش الصناعٌةالمناطك الصناعٌة: هً عبارة عن مناطك مخصصة 

 بناء على دراسات التصادٌة وعمرانٌة واجتماعٌة وبٌئٌة.مولعها 
ة بهدف الحصول هً طرٌمة لإثارة التنافس بٌن الموردٌن تؤخذ شكل مزاٌد المنافسة:

 .عند تؤجٌر العمارات والأنشطة الأمانة/البلدٌةتبعها تعلى أعلى سعر، و
 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

هو تمدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن مصطلح المنافسة الإلكترونٌة: 
او عن طرٌك تطبٌك الاجهزة Furas.momra.gov.sa ًطرٌك المولع الإلكترون

 كٌة )فرص( .الذ
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  8الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 الجدول الزمنً المتولع لإجراء المزاٌدة حتى بداٌة سرٌان العمد ودفع الإٌجار-ج
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025 /16/03  التارٌخ الذي تم فٌه النشر  تارٌخ الإعلان 

 م 20/04/2025  و محدد فً الإعلانكما ه آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات

 م 20/04/2025  كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة 

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 

 علٌه المزاٌدة

خلال خمسدة عشدر ٌومداً مدن تدارٌخ 

ار الأمانة/البلدٌدددددة للمسدددددتثمر إشدددددع

بمراجعتها، فإن لم ٌراجدع ٌرسدل لده 

إشعار نهائً، وٌعطً مهلدة إضدافٌة 

 خمسة عشر ٌوماً .

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

مدددن تدددارٌخ تسدددلٌم العمدددار بموجدددب  بداٌة سرٌان مدة العمد

محضدددر تسدددلٌم مولدددع مدددن الأماندددة/ 

لم ٌتم تولٌدع  البلدٌة والمستثمر، وإذا

المستثمر على محضر تسدلٌم العمدار 

ٌدددتم إشدددعاره خطٌددداً وتحسدددب بداٌدددة 

سدددددرٌان مددددددة العمدددددد مدددددن تدددددارٌخ 

 الإشعار.

 

  عند تولٌع العمد موعد سداد أجرة السنة الأولً
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 المناطك الصناعٌةتطوٌر 

 

   

  ممـــدمة .1
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  17الصفحة  ٌر المناطك الصناعٌةتطو

 

 ممــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
منافسدة عامدة علدى المسدتثمرٌن عدن طرٌدك المنافسدة فدً طدر  بلدٌدة محافظدة سدمٌراء ترغب  

وفدك التفاصدٌل المبٌندة فدً كراسدة  لتطوٌر منطمة صدناعٌة مخصص  لتؤجٌر مولع الالكترونٌة 

رفمة ، والتً توضح المعلومات التدً ٌجدب علدى المسدتثمرٌن الإحاطدة الشروط والمواصفات الم

 بها ، ومراعاتها عند تمدٌم عطاءاتهم لهذه المزاٌدة .

للتعددددرف  مددددراءة المتؤنٌددددة والدلٌمددددة للكراسددددةوتهٌددددب الأمانددددة / البلدٌددددة بالمسددددتثمرٌن ال

مدددات المسدددتثمر علدددى الاشدددتراطات والمواصدددفات الفنٌدددة ، والجواندددب المانونٌدددة للعمدددد ، والتزا

، بمدددا ٌمكنددده مدددن تمددددٌم عطددداء مددددروس ٌتدددٌح لددده الفدددوز بالفرصدددة الاسدددتثمارٌة المتاحدددة ، 

 وٌحمك للأمانة / البلدٌة أهدافها

البلدٌددددددة بددددددالرد علددددددى أٌددددددة استفسددددددارات أو استٌضدددددداحات مددددددن  الأمانددددددة/ وترحددددددب

ت أو للمسددددتثمرٌن تمدددددٌم الاستفسدددداراالمسددددتثمرٌن الددددراغبٌن فددددً دخددددول المزاٌدددددة ، وٌمكددددن 

 الاستٌضاحات بإحدى الطرق التالٌة:

 :مكتوبا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار -1

 الاستثمارإدارة:    
 5217706/716:  تلٌفون

 5217784/716:  فاكس أو على -2
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   وصف العمار .2
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  12الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 وصف العمار-2
 

 ورش نجارة  نوع النشاط

مولـع العمـــار
 

  المدٌنة محافظة سمٌراء

 المخطط الصناعً  الحً

   13س                        رلم المطعة :520 رلم المخطط

حــدود الـعمار
 م 13 بطول 13لطعة  لاً :شما 

 م 13 بطول م 15شارع عرض  جنوباً :

 م 05 بطول 12لطعة  شرلاً :

 م 05 بطول 15لطعة  : غرباً :

 ارض مولع للاستثمار  نوع العمار

 2م 3005555 مساحة الأرض

 : الخدمات بالعمار
 

 ار: ـــالخدمات بالعم
 

 اسفلت وانارة
 
 
 
 
 

 : بٌانات أخرى
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 المزاٌدة والتمدٌم اشتراطات دخول .3
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 كراسة شروط ومواصفات
 07من  14الصفحة  تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

 من ٌحك له دخول المزاٌدة : 1/3
ٌحددك للأفددراد والمسددتثمرٌن السددعودٌٌن وغٌددر السددعودٌٌن  الددذٌن  3/1/1

رة فً مجال تطوٌر المناطك الصدناعٌة التمددم فدً هدذه المزاٌددة. مدا لدٌهم خب
عدا الممنوعٌن من التعامل نظاما أو بحكم لضائً حتى تنتهى مدة المندع مدن 
التعامل، وٌحك للأمانة أو البلدٌة استبعاد الذٌن لهدا لددٌهم مسدتحمات متدؤخرة، 

ا لددوزٌر أو كددانوا ممددن ٌتددؤخرون فددً سددداد الأجددرة عددن موعدددها بعددد رفعهدد
 الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة على استبعاده.

ٌسددددري علددددى الشددددركات والمإسسددددات غٌددددر السددددعودٌة نظددددام  3/1/2
 الاستثمار الأجنبً. 

 لغة العطاء: 1/2

لما كاندت اللغدة العربٌدة هدً اللغدة الرسدمٌة فدً المملكدة العربٌدة  3/2/1
ت المتعلمة السعودٌة فعلى ممدم العطاء الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبا

بهذا المشروع، بما فً ذلن العطاء، وجمٌع مرفماتده، وبٌاناتده، وٌسدتثنى مدن 
ذلن الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون 

 باللغة الانجلٌزٌة.

فددً حددال التمدددم بمسددتند بددؤي لغددة أخددرى ٌددتم ترجمتدده إلددى اللغددة  3/2/2
ل مكتددب ترجمددة معتمددد، وٌعتبددر العربٌددة عددن طرٌددك ممدددم العطدداء مددن خددلا

الدددنص العربدددً هدددو المعدددول علٌددده فدددً حالدددة الاخدددتلاف أو الالتبددداس فدددً 
 المضمون.

 مكان تمدٌم العطاءات :1/1

وٌتم ارفاق كل  , تمُدم العطاءات عن طرٌك المنافسة الالكترونٌة    

تمُدم المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌا . 
على النماذج الأصلٌة المستلمة من الأمانة / البلدٌة والمختومة  العطاءات

 محافظة سمٌراء سعادة رئٌس بلدٌة  بختمها باسم
وبحٌث ٌتم تسلٌمها بالٌد لإدارة الاستثمار فً البلدٌة، والحصول على إٌصال 
ٌثبددت فٌدده تددارٌخ وسدداعة التمدددٌم، كمددا ٌمكددن إرسدداله بالبرٌددد المسددجل علددى 

  العنوان التالً:
 بلدٌة محافظة سمٌراء

 81991ص. ب .........................الرمز البرٌدي 
 

 موعد تمدٌم العطاءات: 1/1
 الموافك . هـ22/35/3116   الاحدٌجب أن تمدم العطاءات فً موعد ألصاه  ٌوم 

ولدن ٌمبدل أي عطداء ٌدرد بعدد  هدذا الموعدد ، أو ٌسدلم لغٌددر مٌلادٌدة. م   74/2725/ 27 
 أعلاه.الجهة المحددة 

 موعد فتح المظارٌف : 1/1
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الاحذ هو الساعت العاشرة صباحا  يوم  الووعذ الوحذد لفتح الوظاريف 

 هيلاديت. م  11/2125/ 21الووافقهجريت   22/01/0116

 

 العطاء: تمدٌم 1/0
استٌفاء نموذج العطاء المرفك بالدلة اللازمدة، وذلدن طباعدة  المستثمرعلى  3/6/1

التددام بمددا تمضددى بدده البنددود الددواردة بكراسددة  أو كتابددة بالمددداد، والالتددزام
 ا.الشروط والمواصفات وملحماته

، المسدتثمرٌجب ترلٌم صفحات العطاء ومرفماتده والتولٌدع علٌهدا مدن ممددم  3/6/2
 ا بخاتمه.هأو الشخص المفوض من لبله، وكذلن ختم

مدن  اوإذا لدم العطاء من شخص مفوض ٌجب إرفاق أصل التفوٌض مصدل
 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعٌة للمإسسات. ارٌةالغرفة التج

لأسباب فنٌدة ٌمددم  ةفً حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌ   3/6/1
 ظددرفداخددل العطدداء فددً ٌددوم وموعددد ومكددان فددتح المظددارٌف المعلددن عندده 

، واسددم المنافسددة مختددوم بالشددمع الأحمددر وٌكتددب علٌدده مددن الخددارج اسددم 
مع تمدٌم ما ٌثبت سدداد لٌمدة  وعنوانه وأرلام هواتفه ورلم الفاكس رالمستثم
 .الكراسة 

 

 الأسعار : كتابة
 عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى : المستثمرٌجب على 

أن ٌمدم السعر بالعطداء وفمداً لمتطلبدات كراسدة الشدروط والمواصدفات، ولا  3/0/1
 أيو المٌدام بشدطب تحفدظ علٌهدا، أ أيتعددٌل، أو إبدداء  أيٌجوز له إجدراء 

 بند من بنود المزاٌدة أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلن.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً(  ًتدون الأسعار ف 3/0/2

الكشدط، أو المحددو، أو الطمدس، وأى تصددحٌح أو تعدددٌل  للمسددتثمرلا ٌجدوز  3/0/3
الأرلددام، فددى عددرض السددعر ٌجددب أن تعدداد كتابتدده مددن جدٌددد بددالحروف و

 والتولٌع علٌه وختمه.

 مدة سرٌان العطاء : 1/6
ٌومداً مدن التدارٌخ المحددد لفدتح المظدارٌف، ٌوماً( تسعون 97مدة سرٌان العطاء )

طلب مد سرٌان العطاء إذا ما التضت الضرورة ذلن،  ًلبلدٌة الحك فا /للأمانة و
وحتى نهاٌة وٌبمى العطاء نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌمه، 

 مدة سرٌان العطاء.

 الضمان : 1/7
% مدن إٌجدار سدنة 25ٌجب أن ٌمُدم مع العطاء ضمان ٌعادل لٌمة  3/9/1

واحدة ، وٌمدم فى شكل خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مإسسة 
النمددد العربددى السدددعودى، وأن ٌكددون غٌددر مشدددروط، وغٌددر لابدددل 
للإلغدداء، وأن ٌكددون واجددب الدددفع عنددد أول طلددب مددن الأمانددة أو 

لبلدٌة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم لضائً، كما ٌجب أن ٌكدون ا
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خطاب الضمان سارٌاً لمدة لا تمل عن ثلاث أشهر من تدارٌخ آخدر 
 موعد لتمدٌم العطاء، ولابلاً للتمدٌد عند الحاجة

ٌستبعد كل عطداء لا ٌرفدك بده أصدل خطداب الضدمان، أو تكدون لٌمدة  3/9/1
ة واحدددة ، أو ٌكددون % مددن إٌجددار سددن25الضددمان بدده ألددل مددن لٌمددة 

خطاب الضمان ممدما بغٌر اسم المستثمر، ولٌس للمسدتثمر الحدك فدً 
بغٌر اسدم المسدتثمر، ولدٌس للمسدتثمر  ممدما الاعتراض على الاستبعاد.

 الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 1/8
ة ،وٌددرد ٌددرد الضددمان لأصددحاب العطدداءات غٌددر الممبولددة فددور البددت فددً المزاٌددد

 لأصحاب العطاءات الممبولة بعد صدور لرار الترسٌة .

 مستندات العطاء : 1/9
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة  وبالترتٌب الوارد ذكره : 

 
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره :

     لتولٌع علٌده مدن المسدتثمر، أو ممدن ٌفوضده لدذلن، ومختومداً نموذج العطاء وا          3/17/1
 بختمه، مع إثبات تارٌخ التولٌع.

أو وكالة شرعٌة، وذلن إذا لام بالتولٌع الغرفة التجارٌةتوكٌل رسمً موثما من      3/17/2
على العطاء ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء.وإذا كان المستثمر شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبت 

المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذى ولع على العطاء ومرفماته لدٌه الصلاحٌة للتولٌع نٌابة  أن
 عن الشركة.

 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.       3/17/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي.     3/17/4 

ى مإسسة النمد العربً السعودي )وطبما للشروط خطاب ضمان من بنن معتمد لد      5 /3/17
 أعلاه(. 3/9الواردة فً البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحماتها المختومة بختم   3/17/6
الأماندة/ البلدٌدة الرسددمً ، مولعدا علٌهددا مدن المسددتثمر ومختومدة بختمدده، 

صورة إٌصال تؤكٌداً لالتزام المستثمر المطلك بما ورد بها، وٌجب إرفاق 
 الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

المعلومدددات والمسددتندات الممدمدددة مددن المسدددتثمرٌن عدددن جمٌددع 3 /0/17
تتمتع بكامدل السدرٌة ، ولا ٌمكدن لأي طدرف  ةطرٌك المنافسة الإلكترونٌ

او جهة الاطلاع علٌها سوي فً ٌوم موعد فتح المظارٌف وذلن من لبدل 
 نظاماً لدى الامانة / البلدٌة المخول لهم
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 واجبات المستثمر لبل إعداد العرض-1

 

 بالكراسة: دراسة الشروط الواردة 1/3 
دراسدة وافٌدة  الدواردة والمواصدفات  الشدروط  بندود كراسدة دراسدة المسدتثمرعلى 
وإعددداد العددرض وفمددا لمددا تمضددً بدده هددذه الشددروط والمواصددفات، وعدددم  ودلٌمددة

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ /للأمانة الالتزام بذلن ٌعطً الحك 

 
 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة : 1/2 

 المسدتثمربندد مدن بندود المزاٌددة، ٌجدب علدى  أيض أو عدم وضدو  حالة غمو ًف
البلدٌددة خطٌدداً للحصددول علددى الإٌضددا  الددلازم لبددل تمدٌمدده الأمانة/الاستفسددار مددن 

المحدددد لتمدددٌم  النهددائًمددن التددارٌخ  أٌددام ةلعطائدده، وذلددن بمدددة لا تمددل عددن عشددر
ابدة لكدل مدن اشدترى بدالرد علدى الاستفسدارات كت الأمانة/البلدٌةموم توسالعطاءات، 

أٌام لبل الموعدد المحددد لفدتح  خمسةفً موعد ألصاه  كراسة الشروط والمواصفات
 ، ولن ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.المظارٌف

 : العمارمعاٌنة  1/1 
،  بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة للجهالةولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالألمعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على ا الحدودوفك 

لد اسدتوفى هدذا الشدرط بمجدرد تمدمده بعطائده، بحٌدث لا ٌحدك لده  المستثمروٌعتبر 
  والأعمال المتعلمة به. العمارلاحماً الادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
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 ما ٌحك  للأمانة/للبلدٌة وللمستثمر .5
 ح المظارٌفلبل وأثناء فت
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 ما ٌحك للأمانة/البلدٌة والمستثمر لبل وأثناء فتح المظارٌف- 0

 

 إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط والمواصفات : 0/3

للبلدٌة إلغاء المزاٌدة لبل فتح المظارٌف إذا التضت المصلحة العامة  لأمانة/لٌجوز 

بندد مدن بندود كراسدة  يذلن. وٌحك لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعددٌل لمضدمون أ

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمٌع الشركات أو المإسسات 

لبدل فدتح المظدارٌف ، علدى لامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلن  ًالت

أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطار الشركات أو المإسسدات بده جدزء 

 لا ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمٌع المتنافسٌن.

 تأجٌل موعد فتح المظارٌف : 0/2

للبلدٌدة تؤجٌدل تدارٌخ وموعدد فدتح المظدارٌف إذا مدا دعدت الضدرورة  للأمانة/ٌحك 

العطاءات بالتؤجٌدل  ممدمًالبلدٌة ستخطر جمٌع  نة/االأملى ذلن، وإذا تم ذلن فإن إ

 كتابة.

 سحب العطاء : 0/1

 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاءه لبل موعد فتح المظارٌف

  تعدٌل العطاء : 0/1

 أيلددن ٌلتفددت إلددى و، فددً عطائدده بعددد تمدٌمددهتعدددٌل  أي إجددراء للمسددتثمرلا ٌجددوز 

 .بعد تمدٌمه عطائه  فًخطؤ  اء بوجوددعاء من صاحب العطإ

 حضور جلسة فتح المظارٌف : 0/0

الموعدد المحددد لسدماع  ًحضور جلسة فتح المظدارٌف فد مندوبهأو  للمستثمرٌحك 

لراءة محتوٌاتها، وٌجب أن ٌكدون منددوب الشدركة أو المإسسدة المفدوض لحضدور 

تفدوٌض مددن  مصدحوباً بوكالددة شدرعٌة أو سددعودي الجنسدٌة، جلسدة فدتح المظدارٌف

 مدٌر الشركة أو المإسسة مصدلا من الغرفة التجارٌة.
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 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع-6
 

  :والتعالد الترسٌة  6/3 

فددتح العددرض الفنددً أولا لدراسددته وتمٌٌمدده وفمددا ب لجنددة الاسددتثمار  تمددوم  6/1/1

وذلدن  والوارد فً الصفحة التالٌة،التمٌٌم الفنً المحددة ، عناصرلجدول 

ولا ٌعتبددر المسددتثمر  ، لتؤهٌدل المسددتثمرٌن الددذٌن تنطبددك علددٌهم الشددروط

ثدم ٌدتم فدتح العدروض  علدى الألدل،درجدة  07مإهلا ما لم ٌحصل علدى 

  بما تراه.وتمدٌم التوصٌة المالٌة للمستثمرٌن المإهلٌن فنٌا فمط ،

ٌتم إخطار من رست علٌه المزاٌدة خدلال أسدبوع علدى الأكثدر مدن تدارٌخ  6/1/2

الترسددٌةل لمراجعددة الأمانة/البلدٌددة خددلال خمسددة عشددر ٌومدداً مددن تددارٌخ 

لدم ٌراجدع خدلال هدذه المددة، ٌرسدل الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا 

لدده إخطددار نهددائً، وٌعطددى مهلددة خمسددة عشددر ٌومدداً أخددرى، وفددى حالددة 

لبلدٌة بعد المددة الإضدافٌة ٌدتم إلغداء حمده فدً اتخلفه عن مراجعة الأمانة/

  التؤجٌر ومصادرة الضمان.

ترسدٌة المزاٌددة علدى  بعد موافمة صاحب الصلاحٌة ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة 6/1/3

العطدداء الثددانً بددنفس لٌمددة العطدداء الأول، الددذي رسددت علٌدده  صدداحب

 المزاٌدة، ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 المولع: تسلٌم 6/2
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن،  6/2/1

وذلن بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن هنان عائك لدى الأمانة/البلدٌة 

ٌحول دون ذلن، وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

فً حال تؤخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم المولع تموم البلدٌة  6/2/3

وتحسب بداٌة مدة العمد ،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .من تارٌخ الإشعار
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 تمٌٌم الفنًعناصر ال (3) جدول

 

 مسلسل
العنصر 
 معاٌٌر إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعٌة الرئٌسً

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر 
  وملاءته المالٌة
ولدراته 
 الإدارٌة

المستثمر أو  خبرة -1
الشرٌن المتحالف معه 

تطوٌر المناطك فً 
 الصناعٌة

 
15 

 مشارٌع فؤكثر     3
 مشروعان              

 حد         مشروع وا
 لا ٌوجد             

17 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالٌة        15 الملاءة المالٌة للمستثمر-2

 ملاءة جٌدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعٌفة      

15 
17 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز -3

الإداري وكوادر الموى 
 العاملة المخصصة للمشروع

 خبرات عالٌة       حجم  كاف و 17
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم غٌر كاف وخبرات عالٌة   
   حجم غٌر كاف وخبرات متوسطة

17 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصمٌمٌة
 

  لدراسة التحلٌلٌة الهندسٌةا-1
17 

         التزام كلً
      التزام جزئً

       التزامعدم 

17 
5 

 صفر
المخطط العام للمدٌنة -2
 لصناعٌةا

 

 
17 

 التزام كلً بالعناصر  
      التزام جزئً           

       عدم التزام      

17 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئٌة
 
17 

 التزام كلً بالعناصر      
   التزام جزئً بالعناصر    
 عدم التزام                 

17 
5 

 صفر
  نشاءخطة الإدارة والإ -4

5 
    التزام كلً بالعناصر

    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
    التزام كلً بالعناصر 17 خطة التشغٌل والصٌانة-5

    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

17 
5 

 صفر
    رالتزام كلً بالعناص 5 الجدوى الالتصادٌة للمشروع -0

    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
درجة فؤكثر. 07ملحوظة: ٌعتبر المستثمر مإهلا إذا حصل على 
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العمد : 7/3
( تبدأ من تارٌخ تسلم المستثمر للعمار من  خمس سنوات (  )سنوات  5 مدة العمد )

 الأمانة/ البلدٌة.

 فترة التجهٌز والإنشاء : 7/2
مدن مدددة العمدد للتجهٌدز والإنشداء، وتكدون هددذه (     %5    ٌمدنح المسدتثمر فتدرة )

ة غٌر مدفوعة الأجرة، وفً حالة عدم لٌام المستثمر بالبدء فً تنفٌذ المشدروع الفتر
 خلال الفترة الزمنٌة المسمو  بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.

 أعمال التطوٌر المطلوبة من المستمر 7/1
 :تشمل أعمال التطوٌر المطلوبة من المستثمر الجوانب التالٌة

ط من ورش ومعامل ومستودعات ومبانً تصمٌم وإنشاء وحدات النشا  0/3/1

 تجارٌة حسب المخطط وفك التفصٌل التالً:

جارة والحدادة والألومنٌوم والمٌكانٌكا الورش الصناعٌة الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاث.

وورش  ، الورش الخفٌفة والتً تشمل: ورش تنفٌذ أعمال الدٌكور .2

، وورش أعمال النٌون والإعلانات، وورش تركٌب زجاج السٌارات

فرش السٌارات، وورش التبرٌد والتكٌٌف، وورش صناعة 

 الإلكترونٌات.

مراكز خدمة السٌارات وتشمل: ورش مٌكانٌكا السٌارات، وورش  .3

كهرباء السٌارات، وورش سمكرة ودهان السٌارات، وورش 

ردٌاتٌرات السٌارات، وورش تصلٌح إطارات السٌارات، ومغاسل 

 السٌارات.

تخصصة: وهً التً تضم عدداً من الورش الورش الصناعٌة الم .4

داخل مجمع واحد، وتموم بؤعمال الصٌانة العامة للسٌارات، كما 

 تضم مراكز الصٌانة التابعة لوكالات السٌارات.

 مراكز تشلٌح السٌارات. .5

 صالات العرض ومعارض السٌارات. .6

 المستودعات. .0

 تصمٌم وإنشاء مبانً الخدمات الإجتماعٌة التً تشمل:  0/3/2
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وحدات  –عٌادات مركزٌة  –ت الصحٌة )مراكز أسعاف الخدما .1

 خدمات صحٌة(.

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتٌرٌات  –خدمات تجارٌة )مطاعم  .2

 تجارٌة(.

 المساجد. .3

 –ٌل )الحدائك والمناطك الخضراء المفتوحة خدمات الترفٌه والتجم .4

 عملٌات تجمٌل الشوارع والطرق(

 المتنوعة وتشمل:تصمٌم وإنشاء مبانً الخدمات العامة و  0/3/3

 الخدمات المصرفٌة )فروع البنون( .1

 مراكز الدفاع المدنً( –خدمات الأمن والإطفاء )مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارٌة )الإدارة العامة للمنطمة الصناعٌة( .3

 مراكز الاجتماعات( –الخدمات المتنوعة )محطات الولود  .4

 

 

 تصمٌم وتنفٌذ شبكة المرافك العامة.  0/3/4

 –للورش  –للري  –المٌاه )المٌاه العذبة للشرب  تمدٌدات شبكة .1

 لمماومة الحرٌك(

 تمدٌد شبكة الصرف الصحً ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصرٌف الأمطار. .3

 شبكة الموى الكهربائٌة. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفاٌات الصلبة. .0

 شبكة الطرق وتنفٌذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  0/3/5

 ف انتظار السٌاراتتنفٌذ موال  0/3/6

ٌدخل ضمن أعمال التطوٌر المطلوبة من المستثمر صٌانة ونظافة   0/3/0

المنطمة الصناعٌة طوال مدة العمد، وٌمكن له أن ٌموم بذلن من خلال 

 التعالد مع شركات متخصصة فً أعمال الصٌانة والنظافة.

 أراضً الخدمات العامة:  7/1
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 –دفداع مددنً  –)شدرطة  خددمات العامدةبإلامة مبدانً وانشداءات الالمستثمر  ٌلتزم
........ الدخ( وتسدلم إلدى الجهدات ذات العلالدة بددون ممابدل، والتدً سدوف -مساجد 

 تتولى إدارة وتشغٌل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنٌة: 7/0
ٌراعً المستثمر فً تمدٌد شبكات الكهرباء والمٌاه والهداتف، وتنفٌدذ شدبكة الطدرق 

تصرٌف الأمطار وإنارة الشوارع أن ٌتم ذلن طبما للمواصفات الفنٌة  بما فٌها شبكة
بهددددذه الشددددبكات علددددى أن تخضددددع لمراجعددددة  المعتمدددددة مددددن الأجهددددزة المعنٌددددة

 التنسٌك مع الجهات ذات العلالة. الأمانة/البلدٌة، وذلن بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدٌة 7/6
ملٌددة التطددوٌر وفمدداً للمواصددفات والمسدداحات المحددددة ٌراعددً المسددتثمر أن تددتم ع

بالمخططددات التددً وضددعتها الأمانة/البلدٌددة ، ولا ٌجددوز للمسددتثمر تمسددٌم المطعددة 
 .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمدٌدات شبكة الصرف الصحً: 7/7
ٌلتزم المستثمر بتمدٌد شبكة الصرف الصحً وتزوٌدها بنظام معالجة   0/0/1

ة، لبل أن ٌتم تصرٌفها على الشبكة العامة، وأن أولٌة للمخلفات الصناعٌ

تكون هذه المعالجة مطابمة للمعاٌٌر التً تحددها لائحة الاشتراطات 

الفنٌة لمحطات معالجة مٌاه الصرف الصحً الصادرة من وزارة الشئون 

 البلدٌة والمروٌة.

زم المستثمر بحفر تفً حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحً ٌل  0/0/2

لتخلص من مٌاه الصرف الصحً، وٌلتزم المستثمر بتطبٌك بٌارات ل

لائحة الاشتراطات الفنٌة للتخلص من مٌاه الصرف الصحً غٌر 

 المعالجة.

ٌلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحً بالمنطمة الصناعٌة مستمبلاً   0/0/3

 فً حالة إلامة شبكة عامة للصرف الصحً.

 تمدٌدات شبكة المٌاه: 7/8
ثمر أن ٌعمل على توفٌر المٌاه الكافٌة لخدمة المنطمة ٌجب على المست  0/8/1

الصناعٌة وفماً للمعاٌٌر الحاكمة التً تضعها وكالة الوزارة لتخطٌط المدن 

 التابعة لوزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.

على المستثمر تنفٌذ التمدٌدات الخاصة بشكبة المٌاه اللازمة للأغراض  0/8/2

لمماومة الحرٌك( وبما ٌخدم كل  – للورش –للري  –المختلفة )للشرب 

 المطع.
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ٌلتزم المستثمر فً حالة عدم توافر مٌاه بالمولع بؤن ٌموم بعمل خزانات   0/8/3

أرضٌة لكل وحدة سعتها...... متر مكعب وٌموم بعمل تمدٌدات شبكة المٌاه 

 مستمبلاً متى توافرت المٌاه بالمولع إذا ما تم ذلن أثناء تنفٌذ المشروع.

ٌاه الشرب ٌلتزم المستثمر بعدم تخطً الحدود الدنٌا من عند توفٌر م  0/8/4

من الرئاسة  المواد الضارة بالصحة، والتً تحددها المعاٌٌر الصادرة

ة البٌئة والواردة بالنظام العام للبٌئة ولائحته العامة للأرصاد وحماٌ

 التنفٌذٌة.

ة ٌتم تركٌب عدادات تبٌن الكمٌات المستهلكة للوحدات وٌتم تمدٌر لٌم  0/8/5

الاستهلان اعتماداً على نتٌجة لراءة هذه العدادات، وإذا لم ٌتم تركٌب 

عدادات تحدد لٌمة المٌاه بمبلغ سنوي ممطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلان

 الإٌجار وممابل التشغٌل والصٌانة: 7/9
مدددن الإٌجدددار وممابدددل التشدددغٌل والصدددٌانة التدددً ٌتماضددداها المسدددتثمر  تحددددد لٌمدددة

 وفماً لما تمرره لجنة التمدٌر. مستؤجري الورش

 الدراسة الفنٌة :  7/35
علً المستثمر تمدٌم دراسة فنٌة متكاملة لتطوٌر المشروع تمدم مع العدرض الفندً، 

 وتتضمن البنود التالٌة :

 الدراسة التحلٌلٌة الهندسٌة: 7/35/3

،  ٌمدم المستثمر دراسة تحلٌلٌة هندسدٌة توضدح توافدك التربدة ،والمٌداه الجوفٌدة
 وملاءمة الأرض مع طبٌعة التطوٌر الصناعً الممتر  للأرض.

 المخطط العام للمنطمة الصناعٌة وٌشمل :  7/35/2

 تحدٌد المساحات المطلوبة وفما للأسس والمعاٌٌر وأسس التصمٌم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطمة الصناعٌة متضمناً : -ب

  الممترحة. الورشأنواع 

  من الأراضً. الورشاحتٌاجات هذه 

  من الخدمات والمرافك. الورشاحتٌاجات هذه 

  الورشأسس تصمٌم. 

 .أسس تصمٌم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافك المطلوبة 

الأفكدددار والبددددائل التخطٌطٌدددة )فكدددرة توزٌدددع الخددددمات وشدددبكة الطدددرق  -ج
 والاستخدامات(.
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 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئٌة 7/35/1
مولع عام توضح المولع وتوضح الاستخدامات الممترحة كمدا  لوحة -أ 

 توضح الاستخدامات المحٌطة بالمولع.
لوحددة مولددع عددام توضددح علالددة المخطددط بشددبكة البنٌددة الأساسددٌة  -ب 

 -شدبكة الكهربداء -الممترحة ووحدات المرافدك الفنٌدة )شدبكة الطدرق
محطددات  -شددبكة الصددرف الصددحً –شددبكة المٌدداه  -شددبكة الهدداتف

 محطات المعالجة...(. -باءالكهر
لوحددددة اسددددتخدامات الأراضددددً للمخطددددط العددددام مددددع بٌددددان نسددددب  -ج 

استخدامات الأراضً والتحلٌدل باسدتخدام الأشدكال البٌانٌدة وجدداول 
 النسب المئوٌة.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د 
المٌدداه والصددرف  –لوحددات شددبكة البنٌددة التحتٌددة )تصددرٌف السددٌول  -ه 

 -موالددددع محطدددات المحددددولات -الصدددحً والكهربدددداء والاتصدددالات
 محطات المعالجة وخزانات المٌاه(.

 : التنفٌذ الممترحةخطة   7/35/1

 :على أن تتضمن هذه الخطة   
الممتدر  للمشدروع بؤكملده ولكدل مرحلدة مدن مراحلده  التنفٌدذجدول  -أ 

 الرئٌسٌة.
 .التنفٌذالإجراءات الممترحة للإسراع فً  -ب 
تٌة المرتبطة بإنجاز خطة لائمة بالمرافك والخدمات والبنٌة التح -ج 

 .التطوٌر الممترحة
وصدف للأعمدال التددً سدٌمدمها المسددتثمر عدن طرٌددك ممداولٌن مددن  -د 

 الباطن.

 الخبرات الإدارٌة للمستثمر: 7/35/0

ٌجب على المستثمر أن ٌرفك الهٌكل التنظٌمً للشدركة أو المإسسدة ، مدع 
جهددا بٌددان ملخددص للمددإهلات وخبددرات كددوادر المددوى العاملددة التددً ٌحتا

 المشروع لإنجاز خطة التطوٌر.

 دراسة الجدوى الالتصادٌة: 7/33

ٌجب على المستثمر أن ٌمدم فً عرضه دراسة جدوى التصادٌة تثبت ممدرتده الفنٌدة 
 والمالٌة لتنفٌذ المشروع متضمنة:

بٌددان ٌوضددح رأس المددال المتولددع تخصٌصدده للمشددروع والمبددالغ المتولددع  0/11/1
 .التراضها لتنفٌذ المشروع

بٌدددان الجهدددات الممولدددة مدددن ممرضدددٌن ، وممدددولٌن ) إن وجددددوا( والدددذٌن  0/11/2
 سٌتعاونون معه فً إنجاز المشروع .

       لائمة تدفك نمدي تمدٌرٌة عن تكالٌف وإٌرادات المنطمة الصناعٌة الممترحة 0/11/3
 ) لمدة خمس سنوات على الألل(.
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 خطة التشغٌل والصٌانة : 7/32
 ٌلً : وٌجب أن تتضمن ما

لتحدٌددد مدددي التزامهددا  المنطمددةالتددً ستنشددؤ ب الددورشوصددف كٌفٌددة متابعددة  - أ
 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغٌل.

 الصناعٌة. المنطمةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائك وإخلاء  - ب

 شر  تفصٌلً لإجراءات تشغٌل كلٍ مما ٌلً : -ج

 .ًالإمداد بالمٌاه ومعالجة الصرف الصحً والصناع 

 رة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها.إدا 

 .الحد من الانبعاثات فً الهواء 

 

 

 الصناعٌة : المنطمةدراسة تمٌٌم الأثر البٌئً لإنشاء  7/31
 ٌجب علً المستثمر أن ٌمدم دراسة توضح :

الآثار السلبٌة والإٌجابٌة المتولعة نتٌجة لإلامة المنطمة الصدناعٌة، علدً أن  -
 المتولعة لكل عامل من العوامل البٌئٌة علً حدة. ٌتم تحدٌد الآثار

 كٌفٌة إجراء التخفٌف من الآثار البٌئٌة المتولعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفٌف الآثار البٌئٌة المتولعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التً ٌجب اتباعها أثناء الطوارئ 

  إنشاء نظام رصد ولٌاس ومرالبة بٌئٌة ٌكون من مهامه الأساسٌة مرالبة
التلدوث البٌئدً مددن هدواء ومٌدداه وتربدة، وتغٌددر فدً شددكل المنطمدة مثددل : 
مخلفدددات المبدددانً، وإشدددغالات الطدددرق، والحدددزام الأخضدددر، والتخطدددٌط 

 العمرانً للمدٌنة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعً.

 هد بسجل الحالة البٌئٌة للمنطمة الصناعٌة.تسجٌل المٌاسات والشوا 
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للمولع : الخدماتتوصٌل  8/3
...  -هداتف -صرف صحً -مٌاه -)كهرباء للمولع الخدماتصٌل ٌتولى المستثمر تو

على مسئولٌته الخاصة، وٌتحمدل كافدة التكدالٌف والرسدوم المرتبطدة بدذلن،  وغٌرها(
الجهدات بالبلدٌدة ومدع بالأمانة/ذلدن مدع الإدارة المعنٌدة  فدًوعلى المستثمر أن ٌنسك 

 .ذات الصلة

 للتنفٌذ : الزمنًالبرنامج  8/2
للبلدٌددة برنامجدداً زمنٌدداً للتنفٌددذ، متضددمناً المراحددل للأمانة/ن ٌمدددم ٌلتددزم المسددتثمر أ
  والتشغٌل، وٌمدم مع العطاء بالظرف الفنً.المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة : 8/1
افمدات لبدل الحصدول علدى المو بتطوٌر المنطمة الصدناعٌةٌلتزم المستثمر بعدم المٌام 

 البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.الأمانة/والتراخٌص من 

 تنفٌذ الأعمال:  8/1
ٌن إلدددى ممددداول تطدددوٌر المنطمدددة الصدددناعٌةمهمدددة  أن ٌسدددندالمسدددتثمر  ٌجدددب علدددى 
 ٌجدب علدى ، كمدا الأنشدطةً تنفٌدذ مثدل هدذه ف وسابمة أعمال خبرة ملدٌه متخصصٌن
معتمددة ومصددلة مدن الجهدات  ٌنللممداولشدهادات الخبدرة السدابمة  أن ٌمددم المستثمر 

بهددا، وكددذلن شددهادة التصددنٌف  واللأعمددال التددً التزمدد من تددؤدٌتهالمختصددة تثبددت حسدد
 .ٌنبالمماولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفٌذمسئولٌة الإشراف  8/0
مكتدب هندسدً استشداري ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمدة الإشدراف علدى التنفٌدذ إلدى 

 ته:معتمد ٌكون من واجبا
 أعمال التصمٌم: 8/5/1
تمدٌم فكرة التصمٌم والإشراف على تنفٌذ مع العرض الممدم من المستثمر  8/5/1/1

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائً والذي بموجب الموافمة علٌه ٌتم تمدٌم 
 المشروع بصفته النهائٌة.

 
 
 
 ٌراعً الاستشاري فً التصمٌم ما ٌلً:  8/5/1/2

 التصمٌم طبماً للكود. إجراء أعمال  

  عدددم إجددراء تعدددٌلات علددى المخططددات المعتمدددة مددن الأمانددة / البلدٌددة

وفً حالة إجراء أي تعدٌل أثناء التنفٌذ لابد من موافمة واعتماد الأمانة 

 البلدٌة علٌه.

  عدم استخدام أو اعتماد مواد تإدي تحت أي ظرف إلى أخطار انبعداث

 .م أنشطة إشعاعٌة أو تلوٌث للبٌئةأدخنة أو غازات سامة أو استخدا
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 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 

  لبدددل  الأعمدددال ولائمدددة الكمٌددداتمخططدددات ومواصدددفات  التصدددامٌممراجعدددة
والتؤكددد مددن مطابمتهددا لكددود  مباشددرة التنفٌددذ ووضددع الملاحظددات الفنٌددة علٌهددا

ت العالمٌددددة المعتمدددددة مددددن الهٌئددددة السددددعودٌة البندددداء السددددعودي والمواصددددفا
لبلدٌددة بددؤي خطددؤ ٌكددون موجددودا بهددا الأمانة/اوإبددلا   للمواصددفات والممدداٌٌس

والممترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ، وٌكون الاستشاري مسدئولاً عدن صدحة 
المخططات والمواصفات الممدمة وٌتحمل نتٌجة أي خطدؤ فدً التصدمٌم ، ولا 

 تلام الأمانة/البلدٌة للمشروع النهائً.ٌعفٌه من المسئولٌة اس

  المتابعددة الٌومٌددة المسددتمرة لتنفٌددذ الأعمددال طبمددا لمواصددفات العمددد وأصددول
 الصناعة.

  توجٌه المماول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند اللزوم ، والتً تساعد على إتمدام
 العمل على الوجه الأكمل.

  ًٌمدددمها الممدداول وتمدددٌم التدددلٌك والاعتمدداد للمخططددات وعٌنددات المددواد التدد
 التوصٌات بشؤنها.

  دراسددة المشددكلات التددً لددد تظهددر أثندداء التنفٌددذ، وإبددداء التوصددٌات اللازمددة
 لحلها. 

  إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوهرٌة فً المشروع ، والتً مدن شدؤنها
المشددكلات ، والتنسددٌك بددٌن عناصددر المشددروع المختلفددة، بشددرط ألا  تلافددً

أخدذ  ة زٌادة فً تكلفة المشروع أو توفٌر على المماول، وأن ٌدتمتتسبب فً أٌ
نمددص فددً  موافمددة البلدٌددة علٌهددا مسددبما، وعنددد حدددوث زٌددادة ضددرورٌة ، أو

علددى  وخصددم الددوفر ، التكددالٌف ٌددتم أخددذ موافمددة الأمانة/البلدٌددة علددى الزٌددادة
 المماول.

 فً سٌر العمدل  تمدٌم تمارٌر شهرٌة من بداٌة الشهر الثانً توضح مدى التمدم
 ومدى انتظامه.

  /تنتهً مهمة الاستشداري عندد انتهداء وتنفٌدذ المشدروع واسدتلامه مدن الأماندة
 ً  البلدٌة رسمٌا

 

 الإشراف : فًالبلدٌة الأمانة/حك  8/6
الإشراف على التنفٌذ بجمٌع مراحلده للتؤكدد  فًللبلدٌة الحك الكامل  للأمانة/ 8/6/1

اطات والمواصفات الواردة بكراسة من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبماً للاشتر
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فٌمددا ٌتعلددك بددؤوامر التغٌٌددر  /البلدٌددةٌلتددزم المسددتثمر بتلبٌددة متطلبددات الأمانة 8/6/2
والمخططدددات  والإصدددلا  لمدددا تدددم تنفٌدددذه مخالفددداً للشدددروط والمواصدددفات

 .المعتمدة
إلا تصدامٌم الفدً  دٌددة لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات ج 8/6/3

لبلدٌة، وفى حالة الموافمة ٌتعٌن علدى المسدتثمر أن ٌمددم الأمانة/ابعد موافمة 
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للبلدٌة مخططات كاملدة مدن المواصدفات الفنٌدة مدن أجدل الحصدول  للأمانة/
 على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.

 تمرٌر المماول والمكتب الاستشاري: 8/7
الأعمدال ولبدل السدما  بالتشدغٌل ٌمددم كدل مدن الممداول تنفٌدذ جمٌدع  بعد الانتهداء مدن

والاستشداري المشدرف علدى التنفٌدذ تمرٌدرا إلدى الأماندة بخطداب رسدمً عدن طرٌددك 
ومطابمتددده  المنطمدددة الصدددناعٌةالمسدددتثمر،  ٌوضدددحان فٌددده مسدددئولٌتهما عدددن تنفٌدددذ 

  للمواصفات.

 استخدام العمار للغرض المخصص له : 8/8
عمار لغٌر الغرض المخصدص لده فدى إعدلان المزاٌددة، لا ٌجوز للمستثمر استخدام ال

  .وأى مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد، وسحب العمار من المستثمر

 توفٌر الخدمات للمستفٌدٌن: 8/9
ٌلتدددزم المسدددتثمر بتدددوفٌر الخددددمات للمسدددتفٌدٌن بالمنطمدددة الصدددناعٌة والدددوارد بٌانهدددا 

 أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلٌة بالشروط الفنٌة من هذه الكراسة، والتً تمكنهم من

 عن العمد : التنازل 8/35
، الحصددول لظددروف لدداهرةبعددد للغٌددر إلا  التنددازل عددن العمددد للمسددتثمرلا ٌحددك  0/9/1

والتدددً ٌحدددك لهدددا الموافمدددة أو الدددرفض  الأمانة/البلدٌدددة،علدددى موافمدددة خطٌدددة مدددن 

علدددى أن ٌتدددوافر فدددً المتندددازل لددده نفدددس شدددروط المسدددتثمر  ،تمددددٌرهابنددداء علدددى 

 صلً.الأ

 الحك فً التأجٌر والإدارة: 8/33
 ٌحك للمستثمر ما ٌلً:

الورش لمزاولة الأنشطة المسمو  بها وٌراعً المستثمر فً عمود تؤجٌر  8/11/1

 التؤجٌر مع المستؤجرٌن أن تتضمن ما ٌلً:

  ًدون أخذ إذن بذلن.شروط تمنع أي تغٌٌر فً المبان 

 لصر المبانً على الاستعمالات التً حددتها عمود الإٌجار  

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبك 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزٌن وخاصة المخلفات 

 .المحافظة على المبانً وإبمائها فً حالة جٌدة وصٌانتها 

تتعارض  ألاالصناعٌة على  المنطمةوتشغٌل  وضع المواعد والإجراءات لتطوٌر 8/11/2

ات والضوابط الصادرة من وزارة مع الاشتراط المواعد والإجراءات  هذه 

 .الشئون البلدٌة والمروٌة

 التعالد مع جهات مإهلة لتوفٌر الخدمات. 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 8/32
تسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العمدد، وفدً حالدة عددم  التدزام المسدتثمر بالسدداد 

ر، أمـــــــــددـا فدً الموعدد المددذكور ٌدتم مصدادرة الضددمان البنكدً الممددم مددن المسدتثم
رة أٌام ، وبحد ألصى عشإٌجارٌهفً بداٌة كل سنة  السنوات التالٌة، فٌتم سداده إٌجار

 .من بداٌة السنة الإٌجارٌه
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 متطلبات السلامة والأمن : 8/31
 : ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتٌاطات اللازمة لمنع ولوع أضرار أو حدوادث  8/13/1
 لأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.تصٌب الأشخاص، أو ا

عدم شدغل الطدرق، أو إعالدة الحركدة المرورٌدة، وتدوفٌر متطلبدات الحماٌدة  8/13/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. ًوالسلامة الت

ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عدن كافدة حدوادث الوفداة، وإصدابات  8/13/3
لعمدال والمدوظفٌن أثنداء لٌدامهم بالعمدل، أو مدن ا بدؤيلدد تلحدك  التًالعمل، 

تلحددك بالمددارة أو المركبددات، نتٌجددة عدددم التزامدده باحتٌاطددات السددلامة أثندداء 
تكددالٌف  أيوٌتحمدل وحددده كافددة التعوٌضدات والمطالبددات، أو  تؤدٌدة العمددل،

 مسئولٌة عن ذلن. أدنىالبلدٌة الأمانة/أخرى، ولٌس على 

 إلغاء العمد للمصلحة العامة: 8/31
وفددً هددذه الحالددة ٌددتم تعددوٌض ، البلدٌددة فسددخ العمددد للمصددلحة العامددة/للأمانددة  ٌحددك

ٌدة المتبمٌدة مدن بدالمولع ، وإعدادة المٌمدة الإٌجار المستثمر عن لٌمة المنشآت الممامدة
  تارٌخ إلغاء العمد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعالدٌة.

 :لبلدٌة بعد انتهاء مدة العمدل /للأمانة تسلٌم المولع  8/30
لمسددتثمر بموعددد بإشددعار االبلدٌددة الأمانددة / بثلاثددة أشددهر تمددوممدددة العمددد  انتهدداء للبدد

وفً حالة عدم حضدوره ٌدتم اسدتلام المولدع غٌابٌدا، وإشدعار  ،لمولعاتسلٌم حضوره ل
  البلدٌة. /المستثمر بذلن، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولٌة على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/36

ووثدائك العطداء المتعلمدة بهدذه المزاٌددة هدً ات جمٌدع المسدتندات والمخططد 8/16/1

 بمجرد تمدٌمها. للبلدٌة /ملن للأمانة

 التموٌم الهجري هو المعمول به فً العمد. 8/16/2

البلدٌدة بدالتعوٌض عمدا الأماندة/ لٌس لممددم العطداء الحدك فدً الرجدوع إلدى  8/16/3

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 

لمزاٌدددة للائحددة التصددرف بالعمددارات البلدٌددة وتعلٌماتهددا التنفٌذٌددة تخضددع هددذه ا 8/16/4

هددـ 29/6/1441( فددً 47152الصددادرة بموجددب الأمددر السددامً الكددرٌم رلددم )

والتعلٌمددددددددات التنفٌذٌددددددددة الصددددددددادرة بموجددددددددب المددددددددرار الددددددددوزاري رلددددددددم 

 هـ22/12/1441(وتارٌخ 4177561883)
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 الاشتراطات الفنٌة -9
   

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء : 9/3
ٌجددب علددً المسددتثمر مراعدداة الاشددتراطات الددواردة بكددود البندداء السددعودي وملاحمددة، 

شتراطات الدواردة بددلٌل اشدتراطات وأنظمدة البنداء بالأماندة/ البلدٌدة فٌمدا ٌتعلدك وكذلن الا
 بالتفاصٌل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعاٌٌر تصمٌم المنطمة الصناعٌة: 9/2
ٌلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعاٌٌر الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطٌط 

لبلدٌة والمروٌة فٌما ٌتعلك بجمٌع جوانب تصمٌم المدٌنة الصناعٌة،  المدن بوزارة  الشئون ا
 والتً تتضمن ما ٌلً:

 الخدمات اللازمة للمنطمة الصناعٌة.-1
 تصمٌم شبكة الطرق-2
 تصمٌم موالف انتظار السٌارات. -3
 تصمٌم المرافك العامة.-4
 متطلبات الأمن والسلامة. -5
 أٌة جوانب أخرى . -6

 لبناء:اشتراطات ا 9/1
 اشتراطات البناء للورش: 9/1/3   

ٌراعً المستثمر الالتزام بالاشتراطات التً تضعها الأمانة/البلدٌة والخاصة بالجواندب  -1
التالٌددة: أسددلوب البندداء، ونسددب الإشددغال، والارتفاعددات، والارتدددادات، والأرضددٌات، 

 .للوحات الإعلانٌةوالبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضٌات، وا ،والمداخل  والمخارج

تكددون مبددانً منشددآت الددورش الصددناعٌة والمعددارض مددن الهندداجر الحدٌدٌددة  وحسددب -2
 المخططات المعتمدة.

 ٌسمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، وٌمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

ٌبا ٌجب توفٌر غرفة للحراسة اللٌلٌة  ٌشغلها شخص ملم بؤسلوب الإطفاء ، ومدرب تدر-4
 .جٌدا من لبل الدفاع المدنً

متر مربع من مساحة الورشة، أو  277ٌجب تزوٌد كل ورشة بمغسلة ودورة مٌاه لكل -5  
 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمبانً الخدمات الاجتماعٌة والخدمات المتنوعة: 9/1/2
 نة المسلحة.تكون مبانً الخدمات الاجتماعٌة ومبانً الخدمات المتنوعة من الخرسا -1

ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحراري، كما ٌجب اتباع الإرشادات الواردة بكتٌب  -2
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة. 

 المناطك الخضراء والمفتوحة  بالمنطمة الصناعٌة:  9/1
 ٌلً :ٌراعى فً  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما      

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة ولٌست من الأشجار المتسالطة الأوراقل لإزالة  -1
 وتخفٌف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علً مدار السنة.

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصٌة مماومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 اع التً تنمو فً الأراضً الرملٌة وتتحمل الملوحة.أن تكون هذه الأشجار من الأنو -3

 شبكة الطرق فً المنطمة الصناعٌة : 9/0
ٌراعً فً تصمٌم شبكة الطرق بالمنطمة الصناعٌة اتباع الأسس والضوابط التً -1

 تضعها وكالة الوزارة لتخطٌط المدن بوزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.
 ما للمواصفات التً تحددها الأمانة/ البلدٌة.ٌراعى أن ٌتم رصف وسفلتة الطرق طب-2

 تصمٌم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 .335ٌتم تصمٌم الإنارة وتحدٌد مستوٌاتها طبماً للمواصفة المٌاسٌة السعودٌة م ق س -1
تفضل مصابٌح الهالٌد المعدنً )وتكون مطابمة للمواصفات المٌاسٌة( عن مثٌلاتها -2

 ً النمً لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلً.المحتوٌة علً البخار المعدن

ٌتم ضبط أعمدة الإنارة بحٌث تكون متعامدة علً مستوي سطح الأرض وتثبت جٌداً -3
 علً لواعدها.

مم فوق 277تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشرٌط عازل واق ضد الصدأ ٌمتد بطول -4
 وتحت منسوب الأرض.
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 نتظار السٌارات :معاٌٌر وأسس تصمٌم موالف ا 9/7

 الصناعٌة المنطمةفً المختلفة  ستعمالات للاأماكن انتظار السٌارات الممترحة  عند تحدٌد.

 : ٌلاحظ ما ٌلً

عندما ٌكون عدد الموالف المطلوبة منسوبا إلً مساحة المبنً، ٌجب أن تماس مساحة -1
عمل كموالف الأدوار الإجمالٌة مع استبعاد المساحة الوالعة داخل المبانً، وتست

 للسٌارات أو كمساحات تحمٌل.
عندما ٌكون عدد الموالف منسوبا إلً عدد الموظفٌن، ٌجب بٌان عدد الموظفٌن الذٌن -2

 ٌشتغلون فً المصنع.

 تجبر الكسور المولف أو المساحة المطلوبة إلى مولف كامل. -3

 وٌمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة فً الجدول التالً:  

 ( أماكن انتظار السٌارات حسب استعمالات الأراض2ًجدول رلم )

 الحد الأدنى لعدد الموالف الواجب تؤمٌنها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25مصلٌاً أو مولدف واحدد لكدل  57-27مولف واحد لكل  - مسجد -
 من المساحة المعدة للصلاة.

 مولف لعشر سٌارات. - مركز صحً محلً -

 مكان لكل موظف. 7.05 - مراكز إدارٌة وبرٌد -

 من إجمالً مساحة الأدوار. 2م67-47مولف واحد لكل  - مبانً المكاتب -

البنددددددددون والمكاتددددددددب  -
 المهنٌة

مددن إجمدالً مسدداحة الأدوار أو  2م37-25مولدف واحددد لكدل  -
 مكان لكل موظف 7.25مكان لكل مكتب +  7.33

موظف + مكان لكل  7.25موظف أو  3-1مولف واحد لكل  - مصنع -
 إضافات حسب الطلب.

 من إجمالً مساحة الأدوار. 2م57-37مولف واحد لكل  -

مددن مسدداحة الأرضددٌة أو  2م  57مولددف سددٌارة واحددد لكددل  - مطعم-
 مكان لكل موظف. 735مكان لكل ممعد + 7333

 

 وٌبٌن الجدول التالً عدد أماكن انتظار السٌارات لمبانً الورش:

 السٌارات لمبانً الورش( أماكن انتظار 1جدول رلم)

 عدد أماكن انتظار السٌارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 
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 1 2م 336ألل من 

 0 2م 336-212

 6 2م 211-160

 7 2م 166-679

 8 2م 698-929

كل زٌادة فً مساحة الورشة بممدار 

 2م336

 ٌزاد عدد الموالف بممدار مولف واحد

الصناعٌة ٌتولف حجمها  المنطمةن العربات داخل إفوعند تصمٌم أماكن انتظار السٌارات 

( الذي ٌبدٌن الأمداكن المطلوبدة وأبعداد العربدات 4كما فً الجدول ) -حسب زاوٌة الانتظار

صددناعٌة وحٌددث تسددتهلن أمدداكن الانتظددار والمندداورة ال لمنطمددةللموالددف انتظددار السددٌارات 

 الصناعٌة. المنطمةللسٌارات مساحة ملحوظة من أراضً 

 الصناعٌة المنطمة( الأماكن المطلوبة بؤبعاد العربات لموالف انتظار السٌارات داخل 4) جدول

زاوٌة 
 الانتظار

عرض المكان 
 الواحد )متر(

عرض العربة 
 )متر(

عمك الوحدة لمولف 
 انتظار السٌارات )متر(

عرض المكان 
 الواحد للعربة )متر(

 م3.77 م18.9 م0.3 3.77 97

 م2.05 م19.5 م0.9 2.05 97

 م3.77 م16.5 م5.5 2.05 67

 م3.35 م16.1 م5.5 2.05 53

 

 موالف التحمٌل والتفرٌغ: 9/8
ٌجب أن ٌتم التحمٌل والتفرٌغ داخل المطع بما لا ٌتعارض مع حركة المرور - 1

 بالطرق.
 لواجهات الخلفٌة.اٌتم تخصٌص مناطك التحمٌل والتفرٌغ من  -2
 الً مساحة الأدوار.من إجم 2م3777ٌخصص مولف واحد لكل -3
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فً المبانً والأماكن التً ٌكون الاستعمال السائد بها تسلٌم أو بٌع البضائع بالمطاعً  -4
)المستودعات( ٌلزم توفٌر مكان واحد على الألل للتحمٌل إذا كان مجموع مساحة 

 2م 1777مع إضافة مكان واحد لكل  2م 17777إلى  2م 3777الطوابك من 
 إضافٌة.

نً والأماكن التً تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البٌع بالجملة، ٌلزم فً المبا-5
إلى  1777توفٌر مكان واحد للتحمٌل إذا كان مجموع مساحة الطوابك ٌتراو  من 

 إضافٌة. 2م 1777متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  17777

 تمترب أكثر من ٌجب أن تمام موالف التحمٌل والتفرٌغ على نفس لطعة الورشة ولا-6
متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا ٌجوز أن ٌمل  035متر عن الجار، أو  12

متر باستثناء   035أمتار، ولا ٌمل الطول عن 3عرض أي مولف تحمٌل وتفرٌغ عن 
الممرات والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما ٌجب أن ٌكون له خلوص رأسً 

 .متر على ألل تمدٌر 435ممداره 

ٌجب تصمٌم كل مولف تحمٌل بعٌدا عن الشارع بحٌث ٌتوفر له طرٌك ملائم -0
للوصول إلى شارع ما بعٌداً عن تماطع شارعٌن، ولا ٌجوز السما  بإجراءات 

تصلٌح للسٌارات أو خدمتها  أو أٌة استعمالات أخرى مهما كان نوعٌتها على موالف 
 تحمٌل السٌارات.

 ماومة الحرٌك : أسس تصمٌم شبكة المٌاه وم 9/9

 شبكة المٌاه: 9/9/3

 :التالٌة شبكة المٌاه فً المنطمة الصناعٌة الأسس والاشتراطات ٌجب أن ٌراعى فً  
 تغطً شبكة المواسٌر كل المنطمة بؤلطار كافٌة لممابلة احتٌاجات الورش. -1

 ٌجب أن ٌكون لكل مولع تمام علٌه ورشة وصلة لشبكة المٌاه.-2

بعٌدة بمدر الإمكان  -ٌر المٌاه فً باطن الأرض فً حرم الطرٌكتوضع خطوط مواس -3
 متر(.3عن خطوط مواسٌر المجاري لمنع احتمال تلوث المٌاه )المسافة لا تمل عن 

تكون خطوط مواسٌر المٌاه فً مستوي أعلً من مستوي خطوط مواسٌر المجاري -4
وتلوث المٌاه  )الصرف( حتى لا ٌترتب علً ذلن تسرب المٌاه من خطوط المجاري

 النمٌة.
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 حنفٌات الحرٌك : 9/9/2
ٌجب وضع حنفٌات الحرٌك علً شبكة المواسٌر علً مسافة مناسبة )لا تمل عن -1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التً تمع فً دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات  177
 ٌجب أن تكون مطابمة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدنً.

الحرٌك علً الشبكة العمومٌة وعلً المسافة التً تحددها توضع صمامات -2

 الاشتراطات البلدٌة.

 شبكة تصرٌف الأمطار : 9/35
ٌتم تجمٌع مٌاه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو لنوات ٌتم تنفٌذها فً الطرق -1

 مم 277الرئٌسٌة، وبحٌث لا ٌتعدى ألصى سٌر للمٌاه 

 بكة الأسس التً تحددها الاشتراطات البلدٌة ٌجب أن ٌراعى فً تصمٌم هذه الش-2

 شبكة الصرف الصحً : 9/33

ٌلتددزم المسددتثمر فددً  تصددمٌم وتنفٌددذ شددبكة الصددرف الصددحً بالمواصددفات التددً 
تضعها الأمانة/البلدٌة والتً تحدد مواصفات مواسدٌر الانحددار ، وغدرف التفتدٌش، 

 سٌر الطرد.وأماكن إنشائها، ووزن الأغطٌة المستعملة، ومواصفات موا

 شبكة الاتصالات : 9/32

 ٌجب أن ٌراعى الأسس التالٌة فً تصمٌم شبكة الاتصالات: 9/12/1
ٌتم المٌام بتنفٌذ عملٌة إنشاء البنٌة التحتٌة والتً تشمل على أعمال الحفرٌات وتمدٌد -1

مواسٌر بلاستٌن عادٌة وبمماسات مختلفة حسب التصامٌم المعتمدة من  PVCلنوات 
 تصالات السعودٌة وتحت إشرافها.شركة الا

تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتٌش وعمل شبكة متكاملة من المنوات الفارغة، -2
 بحٌث تصل إلً كل لطعة فً المخطط.

المٌام بؤعمال تمدٌد وسحب الكوابل داخل هذه المنوات الفارغة عند طلب خدمة -3
 الاتصالات من لبل المستثمر.

 لاتصالات من كبائن ونماط توزٌع وعلب توصٌل الخدمة.تركٌب عناصر شبكة ا-4
 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئٌسة وٌشمل ذلن أعمال الحفرٌات والكوابل. -5

 

المواصددفات الفنٌددة للتمدٌدددات الداخلٌددة التددً ٌجددب مراعاتهددا عنددد التصددمٌم  9/12/2
 الداخلً :

داخل إنشاءات  ٌجب أن تكون جمٌع تمدٌدات الأسلان داخل المبنً مخفٌة .1
المبنً، وأن ٌتم تمدٌدها فً لنوات )أنابٌب( مناسبة، وأن تكون كافٌة لممابلة 

 احتٌاجات الورش من خدمة الاتصالات الحالٌة والمستمبلٌة.
تكون تمدٌدات أسلان خدمة الاتصالات فً لنوات منفصلة، وٌجب عدم وضع  .2

التً تحتوي علً  الأسلان الكهربائٌة أو أي أسلان أخري داخل نفس المناة
أسلان الاتصالات، حٌث ٌتعذر إٌصال خدمة الاتصالات إلً مثل هذه 

 التمدٌدات من لبل شركة الاتصالات السعودٌة.
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غٌر مسمو  استخدام دوائر خدمات أخري )غٌر الاتصالات( مشتركة فً سلن  .3
 أو كٌبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً إن كان ضر –ٌتم عمل اللحامات علً الأسلان  .4 فً العلب التً تستخدم  -ورٌا
لسحب الأسلان، وٌجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 المنوات الوالع بٌن العلب.

تموم الاتصالات السعودٌة بتوصٌل نهاٌات سلن الخدمة المدفون أو نهاٌات  .5
أزواج الكٌبل الثانوي وعمل التوصٌلات اللازمة عند صندوق توصٌل 

 المشترن.

ت السعودٌة غٌر مسئولة عن توفٌر أسلان أو كوابل لتوصٌل أجهزة الاتصالا .6
 أو معدات المشترن بعد نمطة التوصٌلات فً صندوق توصٌل المشترن.

ٌموم المستثمر باستخدام المنوات المصنوعة من مادة كلورٌد متعدد الفنٌنٌل  .0
(PVC المتوفرة تجارٌاً، بمطر )ة من ملم لتغطٌة الاحتٌاجات المستمبلٌ 57-37

 أسلان وكوابل اتصالات، وتخصص هذه المنوات لهذا الغرض فمط.

ٌجب استخدام الأسلان الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة  .8
 من لبل الاتصالات السعودٌة.

ٌجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع الممابس المٌاسٌة المعتمدة  .9
ا لوابس ذات الأربعة مسامٌر، أو بالاتصالات السعودٌة، التً ٌستخدم معه
(، وتستخدم متساطحة مع الحائط 11الممابس النمطٌة المدمجة، )نوع آر جً 

 علً صنادٌك مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

ٌجب أن تكون الموابس والممابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .17
وابس الاتصالات، ولا ٌجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام الم

 والمخارج المصنعة للطالة الكهربائٌة.

 لواعد عامة : 9/32/1
 ملم علً كل غرفة. 57-37ٌتم تمدٌد أنابٌب )بً فً سً( لطر -1
 لا تحتوي الأنابٌب أي أسلان غٌر أسلان الاتصالات.-2
 ٌجب عدم تمدٌد أسلان موصلة داخل المنوات.-3
 ٌتم عمل ووضع توصٌلات الأسلان داخل علب السحب.-4
 متراً وفً الانحناءات. 15ٌجب وضع صنادٌك سحب فً المنوات بطول أكثر من  -5
ٌتم عمل تجوٌف علً الواجهة الخارجٌة لحائط السور وعمل مجري )لناة مفتوحة( -6

ملم من نهاٌة 177بمطر داخلً  PVCمن التجوٌف حتى سطح الأرض وتمدٌد لناة 
 ارج حدود الملكٌة.سم خ15سم داخل الأرض وحتى  37المجري إلً عمك 

 شبكة توزٌع الكهرباء  9/31
 عند توفٌر الكهرباء للمنطمة الصناعٌة ٌجب أن ٌإخذ فً الاعتبار ما ٌلً :

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكمٌات الكافٌة اللازمة للورش، وعلى أن ٌعتمد -1
مستمرة فً  على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفٌرها بصفة

 .حالة انمطاع التغذٌة من أحد المصادر
كٌلو فولت  734كٌلو فولت ، أو 11تزوٌد كل لطعة بكابلات أرضٌة للكهرباء بجهد  -2

 ضغط عال، كما ٌجب تزوٌد كل لطعة بمفتا  فصل كهربائً.
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ٌجب أن تصمم الأعمال الكهربائٌة طبماً للمواصفات السعودٌة المٌاسٌة الصادرة من -3
ئة العربٌة السعودٌة للمواصفات والمماٌٌس أو أي مواصفات لٌاسٌة عالمٌة الهٌ

 أخري.

م( وذلن فً حسابات تصمٌم الأعمال 50ٌجب اعتبار حرارة الجو المحٌطة )-4
 الكهربائٌة للكابلات وأجهزة الحماٌة.

زمة تتولً الشركة السعودٌة للكهرباء إمداد المناطك الصناعٌة بالطالة الكهربائٌة اللا-5
)نوصً بؤن ٌتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسٌك فً كٌفٌة تغذٌة المنطمة 

 الصناعٌة بالكهرباء(، مع ذكر بٌان تمدٌرات الأحمال الكهربائٌة.

ٌجب وصف نظام الحماٌة الأرضٌة ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6
 المماومة المصوى المسمو  بها لمجموعة التؤرٌض.
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 الصناعٌة : بالمنطمةالأمن والسلامة  9/31
عند تمدٌم مخططات المنطمة الصناعٌة للحصول علً الموافمة ٌستوجب الالتزام -1

بنظم البناء وتوضٌح مكان المشروع والمبانً المجاورة ومجالات اسدتخدامها، 
وذكددر أسددماء الشددوارع المحٌطددة بددالمولع، وتراعددً سددهولة وصددول سددٌارات 

لمدددنً إلددً ألددرب نمطددة ممكنددة مددن البندداء، كمددا ٌراعددً عنددد ومعدددات الدددفاع ا
 ما ٌلً : -كالمجمعات -تركٌز تعدد المبانً

 .ضرورة توفٌر الشوارع الداخلٌة الكافٌة 

 .ضرورة وصول سٌارات الدفاع المدنً للمبانً بسهولة 

 .ضرورة توفٌر مداخل ومخارج كافٌة للسٌارات 

 لمبانً.ضرورة توزٌع مضخات الحرٌك الأرضٌة حول ا 

 ( مدددن مسددداحة المنددداطك الصدددناعٌة 27ٌتدددرن عشدددرون بالمائدددة )%
لاسددتغلالها فددً أعمددال الولاٌددة مددن الحرٌددك وٌجددري ذلددن بموافمددة 
الدفاع المدنً عن طرٌك إنشاء فواصل طبٌعٌدة بدٌن مبدانً المسدٌمة 
الواحدددة )المربددع الواحددد( أو بددٌن مبددانً المسددٌمة ومبددانً المسددائم 

 المجاورة.
والشدددوارع الكافٌدددة لوصدددول سدددٌارات الددددفاع المددددنً والمعددددات  تدددوفر الطدددرق-2

 المساعدة إلً المسافة المطلوبة من البناء.

 ٌشترط فً الشارع أو الطرٌك الصالح لمرور سٌارات الدفاع المدنً ما ٌلً:-3

  أمتار. 4ألا ٌمل عرضه الصافً عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافٌة لا ٌمل لطرها عن 

 متر. 4.5تفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن ألا ٌمل ار 

  تنشددا أرضددٌة الشددارع أو أغطٌددة غددرف التفتددٌش بحٌددث تتحمددل نمددل
 سٌارات الدفاع المدنً بؤنواعها.

  ٌحسب البعد الدلازم بدٌن حددود البنداء وألدرب نمطدة ٌجدب أن تصدل
 إلٌها سٌارات الدفاع المدنً.

ة الصددناعٌة إجددراءات مواجهددة وٌددتم الأخددذ فددً الاعتبددار عنددد تخطددٌط المنطمدد-4
الكدددوارث والأوبئدددة والتدددً لدددد تدددنجم مدددن تسدددرب غدددازات أو إشدددعاع واتخددداذ 
الإجراءات الكفٌلة بعملٌات الإخلاء الجمداعً وفمداً لاشدتراطات الددفاع المددنً 

 ووزارة الصحة.
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 ط ومواصفاتكراسة شرو 
 تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

   

 جداول الكمٌات .17
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 جدول الكمٌات لأعمال
 المبانً والانشاءات

 للخدمات الاجتماعٌة والعامة والمتنوعة
 

 الكمٌات الأعمال
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 جدول الكمٌات لأعمال
 الورش الصناعٌة

 

 الكمٌات الأعمال
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 جدول الكمٌات لأعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات ل المرافكأعما

  أعمال شبكة المٌاه

  أعمال شبكة الصرف الصحً
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 "تابع" جدول الكمٌات لأعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات أعمال المرافك

  أعمال شبكة تصرٌف الأمطار

  أعمال شبكة الموى الكهربائٌة
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 "تابع" جدول الكمٌات لأعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات أعمال المرافك

  ال شبكة الاتصالاتأعم

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكمٌات لأعمال
 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكمٌات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكمٌات لأعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات الأعمال
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 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوٌر المناطك الصناعٌة

 

   

 المرفمات )الملاحــــــــك( .11
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء ٌمدم فً مزاٌدة بالظرف المختو -33/3

 

 المحترم. .................................................سعادة رئٌس بلدٌة:
المتضمن   هـ  14     /     /         نكم المنشور بالصحف بتارٌخ إشارة إلً إعلا

ستثماره فً إلامة ورشة لا                               مولع فً مدٌنة  رغبتكم تؤجٌر
 ...............................................بمدٌنة نجارة 

ب الإٌصال المرفك وحٌث تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموج
على  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاٌنة العمارصورته واطلعنا علً كافة الا

 الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة للجهالة . 
 (         نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة لدرها )

كراسددة الشددروط والمواصددفات بعددد تولٌددع  ( ريال  وتجدددون برفمدده                   )
أجددرة سددنة كاملددة وكافددة % مددن 25جمٌددع صددفحاتها مددن لبلنددا وضددمان بنكددً ٌعددادل 

 المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.
      

  اسم المستثمر

            رلم بطالة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 خ التمدٌمتارٌ الرمز البرٌدي ص.ب
 

 

العنوان: 
...........................................................................................................

....... 
 

  اسم الشركة
  رلم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

العنوان: 
...........................................................................................................

....... 
 

 الختم الرسمً      التولٌع
 

 التارٌخ



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والاسكانوزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 07من  67الصفحة  ر المناطك الصناعٌةتطوٌ

 

 

 

             
 
 
 
 
 
 
 

 الوخطط العام للووقع -00/2

 )الرسن الكروكي للووقع( 
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 (6/1ٌم عمار للمستثمر ) نموذج نموذج محضر تسل -33/1
   

 محضر تسلٌم عمار

 
 الرلم:

 هـ31      /        /       التارٌخ:  
 العمار رلم:

 بلدٌة
 

 رلم عمد التأجٌر:                                                   تارٌخه:

 اسم المستثمر:

 

 إلــــــرار

العمار المذكورة بٌاناته عالٌة  فً ألر بؤننً لد استلمت بموجب هذا المحضر 

........................ 

 تطددددوٌر منطمددددة صددددناعٌة بمدٌنددددة             هددددـ، لاسددددتخدامه فددددً  14بتددددارٌخ      /      /      

بموجدددددددددددددددددب عمدددددددددددددددددد الإٌجدددددددددددددددددار المبدددددددددددددددددرم مدددددددددددددددددع بلدٌدددددددددددددددددة/ أماندددددددددددددددددة 

ت بمعاٌنته معاٌنده تامدة ................................................................ ولد لم

 نافٌة للجهالة شرعاً وبؤننً لبلته علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 )وٌشمل ذلن الأرض والمولع والمنشآت والملحمات وأٌة تجهٌزات أخري(

 وعلٌه أولع

 التولٌع 555555555555555555555555555555555555   الختم 5555555555555555555555555555555555

 555555555555555555555555555555555555555 رئٌس بلدٌة

 التولٌع 55555555555555555555555555555555555555555555

 ــــــــ صورة لملف العمار
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 إلرار من المستثمر -33/1
 

  ٌمر المستثمر بما ٌلً:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

ذات الصلة بموضوع المزاٌدة  مٌع النظم السعودٌة المعمول بهااطلع على ج  .أ 
لائحة التصرف بالعمارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر وجه خاص  وعلى

 هـ29/6/1441( فً 47152)السامً الكرٌم 

 

 نافٌة للجهالة.تامة  للتؤجٌر معاٌنة  المعروضمولع العاٌن  -2

 
 الختم   التولٌع 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


